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Піта Ю. А. Статистично-гістограмний алгоритм геопросторового аналізу вартості квартир та оренди квартир 

у системі цифрової ефективної торгівлі рієлторів на ринку нерухомості України
У статті представлено результати мікроекономічних досліджень накопичених статистичних експериментальних гістограмних функцій вар-
тості продажів та оренди 1, 2, 3-кімнатних квартир на ринку нерухомості України. Обговорено корисність застосування як ефективного рієл-
торського аналізу не тільки середніх показників як функції середніх значень вартості, а заміну їх у рієлторському аналізі на сегментний інтервал 
45–55% максимальних величин гістограмної функції вартості придбання чи оренди 1, 2, 3-кімнатних квартир на загальному ринковому просторі 
актуальних пропозицій ринку нерухомості. Автор в основі представленого мікроекономічного статистичного аналізу ринку нерухомості засто-
сував запропонований режим рієлторських розрахунків як програмний алгоритм удосконаленої системи ефективної торгівлі Асоціації фахівців 
(рієлтерів) нерухомості України (СЕТ АФНУ). Це дозволяє використовувати не тільки середні показники, але й експериментальні накопичені сег-
менти максимальної вартості квартир та оренди квартир для ефективного пошуку найбільш реальних функцій вартості квартир та їх оренди 
на ринку нерухомості України. Крім того, у статті звертається увага на відмінність розрахунків середньої вартості квадратного метра жит-
лової нерухомості при розрахунку компенсації вартості зруйнованого житла та розрахунків фактичної втрати житлової нерухомості на ринку. 
Доводиться, що фактичні показники на ринку є більшими, ніж указані в законодавчих документах КМУ, зокрема в Постанові № 600 «Порядок 
надання компенсації за знищені об’єкти нерухомого майна». Виправлення цих розбіжностей надасть можливість встановити збалансованість 
соціальних інтересів зацікавлених суб’єктів в отриманні компенсацій за зруйноване житло. Запропоновані алгоритми надають можливість опе-
ративно реагувати на зміни, що відбуваються на ринку житлової нерухомості, та відповідно вносити зміни в нормативи компенсації.
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вартість гістограмної функції по зростанню вартості пропозиції ринку; середній гістограмний показник вартості як 50% функція накопиченої 
гістограмної суми на просторі пропозицій ринку.
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The article presents the results of microeconomic studies of accumulated statistical experimental histogram functions of the sales and rental prices of 1-, 2-, 
and 3-room apartments in the real estate market of Ukraine. The usefulness of applying not only average indicators as a function of average price values, but 
also replacing them in realtor analysis with a segment interval of 45–55% of the maximum values of the histogram function of purchasing or renting 1-, 2-, 
and 3-room apartments across the overall market space of current real estate offers is discussed. The author, based on the presented microeconomic statisti-
cal analysis of the real estate market, applied the proposed realtor calculation mode as a software algorithm of the improved efficient trading system of the 
Association of Real Estate Professionals of Ukraine (AREPU SET). This allows for the use of not only average indicators but also experimentally accumulated 
segments of maximum apartment prices and apartment rents for the efficient search of the most realistic functions of apartment values and their rents in the 
Ukrainian real estate market. In addition, the article draws attention to the difference in calculations of the average cost per square meter of residential real 
estate when determining compensation for destroyed housing and in the calculations of the actual value of residential real estate on the market. It is argued 
that the actual market figures are higher than those indicated in the legislative documents of the Cabinet of Ministers of Ukraine, in particular in Resolution No. 
600 «Procedure for Providing Compensation for Destroyed Real Estate Objects». Correcting these discrepancies will make it possible to establish a balance of 
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На сьогодні в Україні сутність державного ана-
лізу вартості знищених квартир та окремих 
будівель виконується спеціальними комісі-

ями згідно з розрахунковим розміром компенсації 
за знищений об’єкт нерухомого майна, який розра-
ховується відповідно до Постанови КМУ № 600 за 
формулою компенсації для зруйнованих квартир та 
приміщень в будівлі станом на 12.01.2026 року з ви-
значенням основних результатів [1]:
	 показник вартості 1 кв. метра житла на вто-

ринному ринку в цілому по Україні, що ста-
новить 36422,33 гривні, що при курсі долара 
США в НБУ станом на 12.01.2026 року ПВО =  
43,0757 грн/USD, еквівалентний рівню 845,5 
USD/м2 [14];

	 коефіцієнт, який враховує відмінність ціни 
за 1 кв. метр залежно від кількості кімнат 
знищеного об’єкта нерухомого майна (квар-
тири), що становить ПКВ = +2,6% від ПВО 
для 1-кімнатної квартири, ПКВ = (–7,0%) 
від ПВО для 2-кімнатної квартири та ПКВ = 
(–9,0%) від ПВО для 3-кімнатних (та вище) 
квартир;

	 коефіцієнт, що враховує ПРЗ року побудови 
знищеного житла (1918–1990 з коефіцієнтом 
1,0; (1991–2025) коефіцієнт дорівнює 1,03). 

На рис. 1 і рис. 2 наведено результати розра-
хунків вартості знищених квартир згідно з «Поряд-
ком КМУ № 600» [1].

На рис. 1 і на рис. 2 розраховані результати 
ПВО · ПКВ · ПРЗ для 24 обласних центрів Украї-
ни та для відібраних 188 міст, а також окремих ра-
йонів в обласних центрах в еквіваленті в доларах 
США – USD/м2 (поліном 4 ступеня).

Згідно з результатами, що наведені на рис. 1, 
середній статистичний поліном 4 ступеня 
функції  вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квартир 

визначається функцією, яка розрахована автома-
тично в програмі EXCEL-2013 [2]:

де     Nx – номер області (від 1 до 24 – рис. 1), за 
яким іде розрахунок;

 R2 = 0,7585 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Для 1-кімнатної квартири – поліном 4 ступеня:
4 3

1
2

_ ( ) 0,024 ( ) 1,5621 ( )

34,426 ( ) 306,98 ( ) 1627,6.

ПВ К Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

y = 0,0234x4 - 1,5224x3 + 33,55x2 - 299,17x + 1586,2
R2 = 0,7585 (середній показник 1,2,3 кв)

y = 0,024x4 - 1,5621x3 + 34,426x2 - 306,98x + 1627,6
R2 = 0,7585 (1 кімнатна кв № 600 - (+2.6 %))

y = 0,0213x4 - 1,3854x3 + 30,531x2 - 272,25x + 1443,4
R2 = 0,7585 (3 кімнатна квартира - (-9,0 %))

y = 0,0218x4 - 1,4158x3 + 31,202x2 - 278,23x + 1475,1
R2 = 0,7585(2 кімантна квартира - (-7,0 %))
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Фактичні показники вартості 1 м2 в 1, 2, 3-кімнатних квартир (по № 600)
і середній поліном 4 ступеня USD/м2 по 1, 2, 3-кімнатним квартирам

Рис. 1. Поліномний 4-ступеневий результат розрахункової ціни знищених 1-, 2-, 3-кімнатних квартир  
і середня ціна знищених 1 м2 1-, 2-, 3-кімнатних квартир в Україні у 2025 р. (Постанова КМУ № 600),  

дол. США (USD/м2)
Джерело: побудовано автором за даними [1].
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Рис. 2. Значення середнього показника вартості знищених квартир у 1 м2 в USD/м2 для всіх 188 міст, районів 
міст (Дніпро, Запоріжжя, Київ, Львів, Одеса, Харків) та окремих районів усередині областей  

(Постанова КМУ № 600)
Джерело: побудовано автором за даними [1].

Значення середнього показника вартості знищених квартир в 1 м2 в USD/м2 
для всіх 188 міст, районів міст (Дніпро, Запоріжжя, Київ, Львів, Одеса, Харків)
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Значення середнього показника вартості 1 м2 в USD/м2 для всіх 188 міст, районів міст та окремих районів в  областях

Середнє значення вартості 845,5 USD/м2

по Україні (для знищених квартир)

 

Для 2-кімнатної квартири – поліном 4 ступеня:
 4 3

2
2

_ ( ) 0,0218 ( ) 1,4158 ( )

31,202 ( ) 278,23 ( ) 1475,1.

ПВ К Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

Для 3-кімнатної квартири – поліном 4 ступеня:

Згідно з показниками, що наведені на рис. 1, 
маємо такі показники розрахункової вартості 1 м2 

для 1-, 2-, 3-кімнатних квартир, що знижуються 
при зростанні показника Nx:
	 максимум у місті Києві (1-ше місце): 1-кімн. =  

1494,5 USD/м2, 2-кімн. = 1354,6 USD/м2, 
3-кімн. = 1325,45 USD/м2;

	 у місті Львові (2-ге місце): 1-кімн. = 1167,3 
USD/м2, 2-кімн. = 1057,99 USD/м2, 3-кімн. = 
1035,23 USD/м2;

	 мінімум у місті Запоріжжі (21-ше місце): 
1-кімн. = 581,4 USD/м2, 2-кімн. = 527 USD/м2,  
3-кімн. = 515,6 USD/м2.

Згідно з показниками, що наведені на рис. 2 
(для 188 міст і районів у містах та обласних цен-
трах), маємо такі показники розрахункової вартос-
ті 1 м2 квартир, які в районах областей знижуються 
до мінімального рівня ПВ_КВ(Nx) = 420 USD/м2,  

а в м. Києві, Львові, Одесі, Дніпрі за окремими ра-
йонами всередині цих міст зростають до макси-
мального рівня ПВ_КВ(Nx) = 845,5 – 1700 USD/м2.

Детальний порівняльний статистичний аналіз 
фактичних показників вартості квартир та оренди 
квартир по обласних центрах України у 2025 році 
проводиться автором у пропонованій статті, яка є 
подальшою версією загальних досліджень ринку 
нерухомості в Україні у 2012–2025 рр. [4; 17].

Аналіз останніх досліджень і публікацій. 
Питання аналітично-статистичного дослідження 
основних тенденцій фактичної вартості формуван-
ня ціни на ринку нерухомості в Україні викладені 
в роботах вітчизняних дослідників Радіонової І., 
Піта Ю. [5], Поморцевої О. Є., Кобзана С. М., Пань-
ків В. В., Кінь Д. О. [6], Сігіди Т. Ю. [7], Фісунен- 
ко П. А., Герасименко О. В. [8], Захарової К., Агєє-
вої В. [9], статистичних річних дослідженнях інтер-
нет-сайту «Статистика нерухомості міст України» 
агенції LUN. Misto [10].

Основою всіх проведених досліджень є спе-
цифічний аналіз середніх показників певної части-
ни ринку нерухомості та найбільш повним аналі-
зом є статистичні річні дослідження інтернет-сай-
ту «Статистика нерухомості міст України» агенції 
LUN. Misto, в яких розглянуті окремі середні річні 

(3)

(4)
4 3

3
2

_ ( ) 0,0213 ( ) 1,3854 ( )

30,531 ( ) 272,25 ( ) 1443,4.

ПВ К Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +
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показники по 22 областях України і розподіл вар-
тісних показників за окремими районами 22 облас-
них міст, а також середні показники по загальній 
нерухомості в кожній з 22 областей України [10].

Водночас є повна відсутність показників вар-
тісного руху нерухомості в окремих містах облас-
тей (593 окремих міста в Україні), що не дає мож-
ливості рієлтерам в окремих містах і смт областей 
проведення детального статистичного аналізу в 
рамках порівняння з розрахунковими показниками 
вартості знищеного житла в 188 окремих районах 
України за «Постановою КМУ № 600» [1], а також 
зосередження показників в містах і смт областей 
в окремих неконтрольованих рієлтерськими фір-
мами по Україні «електронних дошках» оголошень 
про продаж, оренду та обмін житлових об’єктів на 
інтернет-сайті OLX.UA (зосереджено оголошень з 
понад 1650 міст і смт в Україні) [11].

Метою статті є надання авторських пропози-
цій по розширеним показникам ринку нерухомості 
України та відповідні обґрунтування порівняння 
результатів з державним алгоритмом розрахунку 
вартості знищених квартир в Україні (Постанова 
КМУ № 600) при застосуванні в системі ефектив-
ної торгівлі (СЕТ АФНУ) Асоціації фахівців з не-
рухомості (рієлторів) України алгоритмічних ре-
зультатів статистичного аналізу ринку продажу 
квартир та ринку оренди квартир в Україні із за-
стосуванням функціональних сегментів діяльності 
українських функціональних та аналітично-ста-
тистичних агенцій маркетплейсів (представництв) 
ринків нерухомості на первинному ринку забудов-
ників, на вторинному ринку торгівлі квартирами, 
будинками та комерційною нерухомістю, а також 
представників ринку оренди квартир, приватних 
будинків, комерційної нерухомості [4].

Викладення основного матеріалу. Мікроеко-
номічний аналіз ринку нерухомості дає можливість 
оцінити кількісну сторону первинного та вторинно-
го ринку житлової нерухомості в Україні, оскільки 
має такі 7 сегментів розподілення ринку [4]:
	 по містах України та за розподілом при-

дбання по кількості кімнат у квартирах;
	 по містах України та за розподілом ціни 

оренди по кількості кімнат у квартирах;
	 розподіл середніх вартостей квартир за 

окремими районами кожного міста;
	 розподіл середніх вартостей оренди квар-

тир за окремими районами кожного міста;
	 розподіл середньої вартості квартир  

(в USD/м2) в окремих обласних центрах по 
класифікації ступеня комфортності віднос-
но середньої ціни квартир (в USD/м2) в об-
ласному центрі;

	 розподіл діаграми купівельної можливості 
населення окремих обласних міст за фак-

тичними сегментами вартості 1-, 2-, 3-кім-
натних квартир як гістограмної функції 
розподілу фактичних вартостей відносно 
середньої вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квар-
тир в обласних центрах;

	 розподіл діаграми купівельної можливос-
ті населення окремих обласних центрів за 
фактичними сегментами вартості оренди 
1-, 2-, 3-кімнатних квартир як гістограмної 
функції розподілу фактичних вартостей 
відносно середньої вартості оренди в 1-, 2-, 
3-кімнатних квартир в обласних центрах. 

Для побудови показників статистичного ана-
лізу ринку продажу квартир та ринку оренди квар-
тир в Україні застосуємо функціональні сегменти 
діяльності рієлторського бізнесу з аналітично-ста-
тистичних агенцій маркетплейсів (представництв) 
ринків нерухомості на первинному ринку забудов-
ників, на вторинному ринку торгівлі квартирами, 
будинками та комерційною нерухомістю, а також 
представників ринку оренди квартир, приватних 
будинків, комерційної нерухомості, представлені 
такими інформаційними агенціями, як LUN Misto 
[10], RIELTOR.UA [12], DІM.RIA.COM [13].

Основною системою для проведення аналі-
зу використовуємо статистично-аналітич-
ну систему «LUN. Misto» – це офіційний 

інтернет-сайт «Статистика нерухомості міст Украї
ни», який працює з 2008 року та належить україн-
ській IT-компанії ТОВ «ЛУН» (або «ЛУН КО»), що 
спеціалізується на PropTech (нерухомості) та ство-
рює інноваційні рішення для купівлі, продажу та 
оренди нерухомості України [10]. 

Згідно з результатами, що наведені на рис. 3, 
представлені середні статистичні поліноми 4 сту-
пеня функції  вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квартир, 
які визначається функцією, що розрахована авто-
матично в програмі EXCEL-2013 [2]:

Для 1-кімнатної квартири фактична вартість 
в USD – поліном 4 ступеня:

де    Nx – номер області (від 1 до 21 – рис. 3), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,8643 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Для 2-кімнатної квартири фактична вартість 
в USD – поліном 4 ступеня:

де Nx – номер області (від 1 до 24 – рис. 1), за яким 
іде розрахунок;

(5)
4 3

1
2

_ ( ) 0,0462 ( ) 2,5102 ( )

45,324 ( ) 341,55 ( ) 2026, 4,

ПВ ФК Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

(6)
 4 3

2
2

_ ( ) 0,0466 ( ) 2,5278 ( )

45,657 ( ) 345,24 ( ) 1864,5,

ПВ ФК Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +
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Рис. 3. Обласні міста в Україні – поліномні тренди фактичної середньої вартості 1 м2 в 1-, 2-, 3-кімнатних 

квартирах (вторинний ринок – 2025), (USD/м2)
Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

R2 = 0,8126 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Для 3-кімнатної квартири фактична вартість 
в USD – поліном 4 ступеня:

де    Nx – номер області (від 1 до 24 – рис. 1), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,9211 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Згідно з показниками, що наведені на рис. 3, 
маємо такі показники фактичної вартості 1 м2 для 
1-, 2-, 3-кімнатних квартир, що знижуються при 
зростанні показника Nx:
	 максимум у місті Києві (1-ше місце): 1-кімн. =  

1727,7 USD/м2, 2-кімн. = 1562,4 USD/м2, 
3-кімн. = 1454,0 USD/м2;

	 у місті Львові (2-ге місце): 1-кімн. = 1505,2 
USD/м2, 2-кімн. = 1337,2 USD/м2, 3-кімн. = 
1311,9 USD/м2;

	 мінімум у місті Запоріжжі (21-ше місце): 
1-кімн. = 400,8 USD/м2, 2-кімн. = 402,1 USD/м2,  
3-кімн. = 328,3 USD/м2.

У табл. 1 і на рис. 3 наведено порівняння 
фактичних показників вартості 1-, 2-, 3-кімнатних 

(7)
 4 3

3
2

_ ( ) 0,0074 ( ) 0,0258 ( )

8,914 ( ) 168,49 ( ) 1613,6,

ПВ ФК Nx Nx Nx

Nx Nx

= − ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

квартир та розрахункові показники вартості зни-
щених квартир за «Постановою КМУ № 600» для 
1- та 3-кімнатних квартир.

Згідно з результатами, що наведені в табл. 1  
та на рис. 3, фактичні показники вартості  
1 м2 1-, 3-кімнатних квартир є суттєво біль-

ші, ніж розрахункові за методикою «Постанови 
КМУ № 600» з областей № 1 по № 18 на величину 
від 40,0 USD/м2 (від 5% занижений розрахунок вар-
тості квартири) до 624 USD/м2 (до 40% занижений 
розрахунок вартості квартири) на квартиру, що 
свідчить про суттєве зростання цін на квартири в 
обласних центрах, які віддалені від прифронтової 
лінії, і потребує значного підвищення розрахун-
кової ціни в «Постанові КМУ № 600». Водночас в 
областях з № 14 по № 21 фактичні значення показ-
ників вартості 1 м2 квартир у 2025 році є суттєво 
нижчими, ніж розрахункові значення по «Постано-
ві КМУ № 600», тобто для прифронтових областей 
розрахунок вартості знищеної квартири є суттєво 
завищеним при фактичному зниженні ринкових 
цін у цих найбільш зруйнованих областях України 
на ринку нерухомості.

На рис. 4 побудовані тренди поліноміальної 
фактичної ціни (4 ступінь) оренди 1-, 2-, 3-кімнат-
ної квартири в обласних містах України за місяць 
(оренда – 2025), долари США (USD/міс.) 
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Таблиця 1

Порівняння фактичних показників вартості 1-, 3-кімнатних квартир і розрахункових показників вартості 
знищених квартир за «Постановою  КМУ № 600»

Номер  
області

Фактична 
вартість 

1-кімнатної 
квартири  
в USD/м2

Фактична 
вартість 

3-кімнатної 
квартири  
в USD/м2

Розрахунок 
ціни для 

1-кімнатної 
квартири  
в USD/м2

Розрахунок 
ціни для 

3-кімнатної 
квартири  
в USD/м2

Різниця 
факт – роз-

рахунок  
в USD/м2  

для 1-кімн.

Різниця 
факт – роз-

рахунок  
в USD/м2 

для 3-кімн.

1. Київ 1 727,71 1 453,99 1 494,56 1 325,45 233,15 128,54

2. Львів 1 505,25 1 311,95 1 167,31 1 035,23 337,94 276,72

3. Ужгород 1 345,63 1 187,06 720,95 639,38 624,68 547,68

4. Чернівці 1 236,56 1 078,72 699,26 620,14 537,30 458,58

5. Дніпро 1 166,85 986,15 840,67 745,55 326,18 240,60

6. Луцьк 1 126,44 908,40 694,05 615,52 432,39 292,88

7. Тернопіль 1 106,35 844,34 815,51 723,24 290,84 121,10

8. Одеса 1 098,75 792,66 831,56 737,47 267,19 55,19

9. Вінниця 1 096,88 751,86 800,76 710,16 296,12 41,70

10. Рівне 1 095,10 720,30 698,39 619,37 396,71 100,93

13. Черкаси 1 050,61 661,66 703,60 623,99 347,01 37,67

14. Полтава 1 015,03 646,81 766,06 679,38 248,97 –32,57

15. Житомир 968,00 630,20 700,99 621,68 267,01 8,52

16. Чернігів 910,53 609,10 694,92 616,29 215,61 –7,19

18. Суми 773,88 541,63 621,18 550,89 152,70 –9,26

19. Харків 702,28 488,91 787,14 698,08 –84,86 –209,17

20. Миколаїв 635,40 419,00 622,91 552,43 12,49 –133,43

21. Запоріжжя 579,79 328,29 581,39 515,61 –1,60 –187,32

Джерело: побудовано автором.

Відповідно до результатів статистичного 
тренду поліномом 4 ступеня маємо такі по-
казники оренди   1-, 2-, 3-кімнатної кварти-

ри в обласних містах України за місяць (оренда – 
2025), долари США (USD/міс.):

Для 1-кімнатної квартири вартість оренди в 
USD/міс. – поліном 4 ступеня:

де    Nx – номер області (від 1 до 21 – рис. 4), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,68 – кореляційний зв’язок середньої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Для 2-кімнатної квартири вартість оренди в 
USD/міс. – поліном 4 ступеня:

де    Nx – номер області (від 1 до 21 – рис. 4), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,8814 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

(8)
4 3

1
2

_ ( ) 0,0186 ( ) 1,0453 ( )

19,087 ( ) 137,66 ( ) 648,58,

ПВ ОК Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

(9)
4 3

2
2

_ ( ) 0,0283 ( ) 1,4204 ( )

24,319 ( ) 179,51 ( ) 859,97,

ПВ ОК Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +

Для 3-кімнатної квартири вартість оренди в 
USD/міс. – поліном 4 ступеня:

де    Nx – номер області (від 1 до 21 – рис. 4), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,8529 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Згідно з показниками, що наведені на рис. 4, 
маємо такі показники статистичного полінома 4 
ступеня фактичної вартості місячної оренди 1-, 2-, 
3-кімнатних квартир, які знижуються при зростан-
ні показника Nx:
	 максимум у м. Києві (1-ше місце): 1-кімн. =  

529,0 USD/міс., 2-кімн. = 703,4 USD/міс., 
3-кімн. = 956,5 USD/міс.;

	 у м. Львові (2-ге місце): 1-кімн. = 441,5 USD/
міс., 2-кімн. = 587,3 USD/міс., 3-кімн. = 758,7 
USD/міс.;

	 мінімум у м. Запоріжжі (21-ше місце): 
1-кімн. = 111,9 USD/міс., 2-кімн. = 164,4 
USD/міс., 3-кімн. = 290,6 USD/міс.

(10)
 4 3

3
2

_ ( ) 0,0511 ( ) 2, 4917 ( )

42,351 ( ) 308, 26 ( ) 1224,9,

ПВ ОК Nx Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ − ⋅ +
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Середня ціна оренди 1,2, 3-кімнатної квартири за місяць (оренда – 2025), 
долари США (USD/міс.) 

y = 0,0283x4 - 1,4204x3 + 24,319x2 - 179,51x + 859,97
R2 = 0,8814 (2 кімнатна)

y = 0,0511x4 - 2,4917x3 + 42,351x2 - 308,26x + 1224,9
R2 = 0,8529 (1 кімнатна)

y = 0,0186x4 - 1,0453x3 + 19,087x2 - 137,66x + 648,58
R2 = 0,68 (3 кімнатна)
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Рис. 4. Тренд ціни (4 ступінь) оренди 1-, 2-, 3-кімнатної квартири в обласних містах України за місяць  
(оренда – 2025), долари США (USD/міс.) 

Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

Наступним статистичним коефіцієнтом 
урахування середніх показників вартості 
квартири є фактичний алгоритм порайон-

ного відхилення середніх цін по обласних центрах 
від фактичного порайонного розподілу (рис. 5).

Згідно з побудованими моделями динаміки 
зростання порайонної середньої ціни квартири 
відносно середньої ціни на 1-, 2-, 3-кімнатні квар-
тири в м. Києві USD/м2 у 2025 році маємо такі по-
казники по 10 районах м. Києва (рис. 5):

а) у м. Києві у 2025 році маємо такі середні 
ціни продажу первинної забудови та вторинного 
ринку 1-, 2-, 3-кімнатних квартир:
	 середня ціна продажу 100% ПЕРВИННОГО 

РИНКУ в м. Києві = 1300 USD/м2 (100% на 
графіку рис. 5);

	 середня ціна продажу 100% ВТОРИНННО-
ГО РИНКУ (1-кімн. квартира) у м. Києві = 
1650 USD/м2 (100% на графіку рис. 5); 

	 середня ціна продажу 100% ВТОРИНННО-
ГО РИНКУ (2-кімн. квартира) у м. Києві = 
1640 USD/м2 (100% на графіку рис. 5); 

	 середня ціна продажу 100% ВТОРИНННО-
ГО РИНКУ (3-кімн. квартира) у м. Києві = 
1710 USD/м2 (100% на графіку рис. 5).

б) згідно з результатами, що наведені на рис. 5,  
представлені середні статистичні поліноми 3 ступе-

ня функції  ПВ_RФ_КВ(Nx) вартості 1-, 2-, 3-кімнат-
них квартир, які визначається функцією, що розра-
хована автоматично в програмі EXCEL-2013 [2]:
	 для первинної нерухомості вартість 1 м2 

квартири забудовника, порайонна фактич-
на вартість в USD/м2 – поліном 3 ступеня:

де     Nx – номер району (від 1 до 10 – рис. 5), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,8643 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]);
	 для 1-кімн. квартири фактична порайонна 

вартість в USD/м2 – поліном 3 ступеня:

де     Nx – номер району (від 1 до 10 – рис. 5), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,9795 – кореляційний зв’язок високої 
щільності (R2 > 0,75 [3]);
	 для 2-кімн. квартири фактична порайонна 

вартість в USD/м2 – поліном 3 ступеня:

(11)
3

0
2

_ _ ( ) 1300 [ 0,0096 ( )

0,1736 ( ) – 0,9838 ( ) 2,6979],

ПВ RФ К Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ ⋅ +

(12)
3

1
2

_ _ ( ) 1650 [ 0,0007 ( )

0,0165 ( ) – 0,1889 ( ) 1,6098],

ПВ RФ К Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ ⋅ +

(13)
 3

2
2

_ _ ( ) 1640 [ 0,0023 ( )

0,0516 ( ) – 0,3994 ( ) 1,9089],

ПВ RФ К Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ ⋅ +
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Динаміка зниження в 10 районах порайонної середньої ціни квартири відносно
середньої ціни на 1, 2, 3-кімнатні квартири в м. Києві по ціні USD/м2
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Середня ціна продажу 100% ВТОРИНКИ(3 к квартира) в м. Києві = 1710 UDS/м2  

 

Рис. 5. Динаміка зниження в 10 районах порайонної середньої ціни квартири відносно середньої ціни  
на 1-, 2-, 3-кімнатні квартири в м. Києві за ціною USD/м2

Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

де     Nx – номер району (від 1 до 10 – рис. 5), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,6331 – кореляційний зв’язок середньої 
(R2 > 0,75 [3]);
	 для 3-кімн. квартири фактична порайонна 

вартість в USD/м2 – поліном 3 ступеня:

де     Nx – номер району (від 1 до 10 – рис. 5), за 
яким іде розрахунок;

R2 = 0,6646 – кореляційний зв’язок середньої 
щільності (R2 > 0,75 [3]).

Наступним статистичним коефіцієнтом від-
хилення від рівня врахування середніх по-
казників вартості квартири є фактичний 

алгоритм відносної вартості комфортності житла 
в% від середнього значення комфортності кварти-
ри НОВОБУДОВИ-2025 у м. Києві, м. Львові та в м. 
Дніпрі (рис. 6).

Згідно з побудованими моделями середньої 
відносної вартості комфортності житла в% від се-
реднього значення комфортності квартири НО-
ВОБУДОВИ-2025 (див. рис. 6) маємо такі показни-
ки середньої вартості новобудови:
	 у м. Києві середня вартість 1 м2 НОВОБУ-

ДОВИ дорівнює 1 300 USD/м2;

(14)
3

3
2

_ _ ( ) 1710 [ 0,0055 ( )

0,1029 ( ) – 0,6309 ( ) 2,124],

ПВ RФ К Nx Nx

Nx Nx

= ⋅ − ⋅ +

+ ⋅ ⋅ +

	 у м. Львові середня вартість 1 м2 НОВОБУ-
ДОВИ дорівнює 1 400 USD/м2;

	 у м. Дніпрі середня вартість 1 м2 НОВОБУ-
ДОВИ дорівнює 1 080 USD/м2.

 Відповідно до результатів, що наведені на 
рис. 6, маємо зростання рівня собівартості кварти-
ри забудовника за рівнем комфортності від:
	 у м. Києві від 73,5% («Економ») до 251,5% 

(«Преміум») від 1300 USD/м2;
	 у м. Львові від 65,7% («Економ») до 154,3% 

(«Преміум») від 1400 USD/м2;
	 у м. Дніпрі від 71,4% («Економ») до 143,5% 

(«Преміум») від 1080 USD/м2.
Для застосування рівня коефіцієнта ком-

фортності як додаткового відхилення від серед-
ньої ціни квартири розглянемо таку гісторамну 
статистику придбання 1-, 2-, 3-кімнатних квартир 
у загальному сегменті пропозицій ринку продажу 
квартир у м. Києві, м. Львові та в м. Дніпрі.

На рис. 7 – рис. 9 побудовано вихідну гісто-
граму відносних частот (у%) кількості придбання 
1-, 2-, 3-кімнатних квартир у Києві, Львові, Дні-
прі за сегментами вартості квартир в USD у грудні 
2025 року. 

На рис. 10 і рис. 11 побудовані накопичуваль-
ні гістограми вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квартир у  
м. Києві у 2025 р. в USD і накопичувальні гістогра-
ми точок середини гістограми та зон максимуму 
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Рис. 6. Середня відносна вартість комфортності житла в% від середнього значення комфортності квартири 
НОВОБУДОВИ-2025

Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

Середня відносна вартість комфортності житла в % від середнього значення
комфортності квартири НОВОСТРОЮ-2025 
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Відносна частота (в %) кількості придбання 1-кімнатної квартири у Києві, 
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Відносна частота придбання 1-кімнатної квартири в Києві серед 2 981 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 1-кімнатної квартири у Львові серед 1 116 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 1-кімнатної квартири у Дніпрі серед 1 359 квартир у 2025 р.

Гістограмний графік розподілу кількості придбання
 (ВТОРИНКА) 1 - кімнатних квартир 
 (USD) в м. Київ, Львів, Дніпро у 2025 році

Рис. 7. Відносна частота (в%) кількості придбання 1-кімнатної квартири в Києві, Львові, Дніпрі за сегментами 
вартості квартир в USD у 2025 році 

Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].
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Рис. 8. Відносна частота (в%) кількості придбання 2-кімнатної квартири в Києві, Львові, Дніпрі за сегментами 
вартості квартир в USD у 2025 р. 

Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

Відносна частота (в %) кількості придбання 2-кімнатної квартири
в Києві, Львіві, Дніпрі по сегментах вартості придбаних квартир (в USD) у 2025 р. 
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Відносна частота придбання 2-кімнатної квартири в Києві серед 2 939 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 2-кімнатної квартири у Львові серед 1 188 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 2-кімнатної квартири у Дніпрі серед 1 838 квартир у 2025 р.

Гістограмні графіки розподілу кількості придбання
 (ВТОРИНКА) 2 - кімнатних квартир (USD) в м. Київ, Львів, Дніпро 2025
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в Києві, Львові, Дніпрі в сегментах вартості квартир в USD у 2025 р.
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Відносна частота придбання 3 -кімнатної квартири в Києві серед 2 479 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 3 -кімнатної квартири у Львові серед 566 квартир у 2025 р.
Відносна частота придбання 3 -кімнатної квартири у Дніпрі серед 1 336 квартир у 2025 р.

Гістограмний графік розподілу кількості придбання
 (ВТОРИНКА) 3 - кімнатних квартир 
 (USD) в м. Київ, Львів, Дніпро у 2025 році

 
Рис. 9. Відносна частота (в%) кількості придбання 3-кімнатної квартири в Києві, Львові, Дніпрі за сегментами 

вартості квартир в USD у 2025 р. 
Джерело: побудовано автором за даними досліджень [10].

гістограмного розподілу вартості 1-, 2-, 3-кімнат-
них квартир у м. Києві у 2025 р. в USD.

Накопичувальні гістограми вартості 1-, 2-, 
3-кімнатних квартир у м. Києві 2025 в USD дозво-
ляють спостерігати (рис. 10):

	 рівень досягнення накопичувальною гіс-
тограмою значення 50% сумарної вартості 
всіх куплених квартир, яка є гістограмним 
середнім показником вартості для куплених 
1-, 2-, 3-кімнатних квартир (див. рис. 7–9):
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а) середній гістограмний показник вартості 
для 1-кімнатної квартири становить 62 000 USD 
(20,0% режим відхилення від початку продажів);

б) середній гістограмний показник вартості 
для 2-кімнатної квартири становить 90 000 USD 
(15,52% режим відхилення від початку продажів);

в) середній гістограмний показник вартості 
для 1-кімнатної квартири становить 135 000 USD 
(15,56% режим відхилення від початку продажів);
	 максимальний обсяг сегмента пропозицій 

на ринку продажу квартир у м. Києві стано-
вить:

а) для 1-кімн. квартири від 10 000 USD (сегмент 
«Економ») до 325 000 USD (сегмент «Преміум»); 

б) для 2-кімн. квартири від 15 000 USD (сегмент 
«Економ») до 580 000 USD (сегмент «Преміум»); 

в) для 3-кімн. квартири від 25 000 USD (сегмент 
«Економ») до 900 000 USD (сегмент «Преміум»). 

На рис. 11 побудована деталізація накопичу-
вальних гістограм точок середини гістограми та зон 
максимуму гістограмного розподілу вартості 1-, 2-, 
3-кімнатних квартир у м. Києві у 2025 р. в USD.

Згідно з гістограмами рис. 11 (для м. Києва):
1) для 1-кімн. квартири:
	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 

14,42% (35 000 USD) до 56,09% (65 000 USD) 
розташований максимум покупців квартир, 
який становить 50,69% від загальної кіль-
кості покупців 1-кімн. квартир.

2) для 2-кімн. квартири:
	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 

15,1% (50 000 USD) до 61,2% (110 000 USD) 

розташований максимум покупців квартир, 
який становить 60,21% від загальної кіль-
кості покупців 2-кімн. квартир.

3) для 3-кімн. квартири:
	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 

18,2% (70 000 USD) до 55,28% (150 000 USD) 
розташований максимум покупців квартир, 
який становить 50,83% від загальної кіль-
кості покупців 3-кімн. квартир.

Результати розрахунків оцінки середніх по-
казників попиту покупців 1-, 2-, 3-кімнатних 
квартир та орендаторів 1-, 2-, 3-кімнатних 

квартир в м. Києві наведені в табл. 2. Згідно з наве-
деними результатами рієлтор отримує інформацію 
щодо вартості квартир у діапазоні:
	 1-кімн. квартира – 50,7% покупок за макси-

мумом цін придбання в діапазоні вартості 
квартир 35 000 USD до 65 000 USD (середня 
ціна – 62 000 USD);

	 2-кімн. квартира – 50,7% покупок за макси-
мумом цін придбання в діапазоні вартості 
квартир 50 000 USD до 110 000 USD (серед-
ня ціна – 90 000 USD);

	 3-кімн. квартира – 50,8% покупок за макси-
мумом цін придбання в діапазоні вартості 
квартир 70 000 USD до 150 000 USD (серед-
ня ціна – 135 000 USD).

На рис. 12 визначено відносну частоту (в%) 
кількості ОРЕНДИ 1-кімнатної квартири в м. Киє-
ві, Львові, Дніпрі серед місячної вартості квартири 
в USD у 2025 році.

Рис. 10. Накопичувальні гістограми вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квартир у м. Києві у 2025 р. в USD
Джерело: побудовано автором за даними [10].

Накопичувальні гістограми вартості 1, 2, 3-кімнатних квартир у м. Києві-2025 в USD  

0,0%

10,0%

20,0%

30,0%

40,0%

50,0%

60,0%

70,0%

80,0%

90,0%

100,0%

0

50
00

0

10
00

00

15
00

00

20
00

00

25
00

00

30
00

00

35
00

00

40
00

00

45
00

00

50
00

00

55
00

00

60
00

00

65
00

00

70
00

00

75
00

00

80
00

00

85
00

00

90
00

00

Середня ціна житла 1.2,3-х кімнатної квартири в м. Києві у 2025 році в USD

На
ко

пи
чу

ва
ль

ні
 гі

ст
ог

ра
м

и 
ва

рт
ос

ті
 1

, 2
, 3

-к
ім

на
тн

их
 к

ва
рт

ир
 

в 
м

. К
иє

ві
-2

02
5 

в 
 U

SD

Накопичувальна гістограма вартості 1 кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD
Накопичувальна гістограма вартості 2 кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD
Накопичувальна гістограма вартості 3 кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD

Середня вартість  ПРИДБАННЯ (Київ) 1 кімнатної  = 65 000 USD,
 що становить  20,0 % від максимальної ціни 1-к квартири у 325 000 USD

Середня вартість  ПРИДБАННЯ (Київ) 2 кімнатної  = 90 000 USD,
 що становить  15,52 % від максимальної ціни 2-к квартири у 580 000 USD

Середня вартість  ПРИДБАННЯ (Київ) 3 кімнатної  = 140 000 USD,
 що становить  15,56 % від максимальної ціни 3-к квартири у 900 000 USD
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Накопичувальні гістограми точок середини гістограми та зон максимуму
гістограмного розподілу вартості 1, 2, 3-кімнатних квартир у м. Києві у 2025 р. в USD
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Зона 1-к квартири - 
50,69% від вибірки

Зона 3-к квартири - 
50,83% від вибірки

Зона 2-к квартири - 
60,21% від вибірки

 
Рис. 11. Накопичувальні гістограми точок середини гістограми та зон максимуму гістограмного розподілу 

вартості 1-, 2-, 3-кімнатних квартир у м. Києві у 2025 р. в USD
Джерело: побудовано автором за даними [10].

Таблиця 2

Результати оцінки середніх показників попиту 1-, 2-, 3-кімнатних квартир у м. Києві

Квартира  
чи оренда

Середня  
вартість квар-

тири (USD)

Відсоток розта-
шування серед-
ньої вартості,% 
від максимуму

Максимум від-
хилення серед-

ньої вартості 
квартири (USD)

Мінімум від-
хилення серед-

ньої вартості 
квартири (USD)

Відсоток покупців, 
розташування мак-
симуму – мінімуму 

від кількості,%

Структура розподілу в м. Києві

1-кімнатна 62 000 20,0% 35 000 65 000 50,69%

2-кімнатна 90 000 15,52% 50 000 110 000 60,21%

3-кімнатна 135 000 15,56% 70 000 150 000 50,83%

Джерело: побудовано автором.

На рис. 13 побудовано деталізацію накопи-
чувальних гістограм точок середини гістограми 
ОРЕНДИ та зон максимуму гістограмного розпо-
ділу вартості ОРЕНДИ 1-, 2-, 3-кімнатних квартир 
у м. Києві у 2025 р. в USD.

Згідно з гістограмами рис. 13:
1) Для оренди 1-кімн. квартири в м. Києві:
	 максимум оренди квартири становить 420 

USD/міс., або 22,85% від максимуму вибір-
ки сегмента оренди 1-кімн. квартир у 1750 
USD/міс.;

	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 
20,26% (275 USD/міс.) до 60,67% (475 USD/
міс.) розташований максимум орендарів 
квартир, який становить 50,17% від загаль-
ної кількості орендарів 1-кімн. квартири.

2) Для оренди 2-кімн. квартири в м. Києві:
	 максимум оренди квартири становить 550 

USD/міс., або 14,9% від максимуму вибір-
ки сегмента оренди 2-кімн. квартир у 3750 
USD/міс.;

	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 
23,01% (350 USD/міс.) до 57,7% (650 USD/
міс.) розташований максимум орендарів 
квартир, який становить 49,43% від загаль-
ної кількості орендарів 2-кімн. квартир.

3) Для оренди 3-кімн. квартири в м. Києві:
	 максимум оренди квартири становить 1010 

USD/міс., або 16,1% від максимуму вибірки сег-
мента оренди 3-кімн. квартир у 6350 USD/міс.;

	 у діапазоні накопичувальної гістограми з 
27,9% (650 USD/міс.) до 59,68% (1 250 USD/
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Відносна частота (в %) кількості ОРЕНДИ 1-кімнатної квартири
в м. Києві, Львові, Дніпрі серед місячної вартості квартири в USD у 2025 р.
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Відносна частота придбання в ОРЕНДУ 1-кімнатної квартири в м. Дніпрі серед 781 квартир у 2025 р.

Гістограмний графік розподілу частот ОРЕНДИ
 1-кімнатних квартир 
 (USD/міс) у м. Київ, Львів, Дніпро у 2025 році

 

Рис. 12. Відносна частота (в%) кількості ОРЕНДИ 1-кімнатної квартири у м. Києві, Львові, Дніпрі  
серед місячної вартості квартири в USD у 2025 р.

Джерело: побудовано автором за даними [10].

Накопичувальна гістограма вартості ОРЕНДИ 1, 2, 3-кімнатної квартири
у м. Києві у USD/міс.
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Накопичувальна гістограма вартості ОРЕНДИ 1-кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD/міс
Накопичувальна гістограма вартості ОРЕНДИ 2-кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD/міс
Накопичувальна гістограма вартості ОРЕНДИ 3-кімнатної квартири в м. Києві у 2025 р. в USD/міс

ОРЕНДА 1 к.  = 420 USD/міс. (22,85 % від 1 750 USD/міс)
ОРЕНДА 2 к.  = 550 USD/міс. (14,9 % від 3 750 USD/міс)

ОРЕНДА 3 к.  = 1010 USD/міс. (16,1 % від 6 350 USD/міс)

Зона 3-к квартири - 
44,3% від вибірки

Зона 1-к квартири - 
50,17% від вибірки

Зона 2-к квартири - 
49,43% від вибірки

 
Рис. 13. Накопичувальні гістограми точок середини гістограми ОРЕНДИ та зон максимуму гістограмного 

розподілу вартості ОРЕНДИ 1-, 2-, 3-кімнатних квартир у м. Києві у 2025 р. в USD/міс.
Джерело: побудовано автором за даними [10].

міс.) розташований максимум орендарів 
квартир, який становить 49,3% від загальної 
кількості орендарів 3-кімн. квартир.

Отримані результати сегментів розташування 
максимуму покупців 1-, 2-, 3-кімнатних квартир та 

орендарів 1-, 2-, 3-кімнатних квартир навколо се-
редніх показників у м. Києві дозволяють отримати 
аналогічні статистичні висновки для гістограмно-
статистичного аналізу розподілу в м. Львові та в  
м. Дніпрі (табл. 3).
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Таблиця 3 

Результати оцінки середніх показників попиту покупців 1-, 2-, 3-кімнатних квартир та орендарів  
1-, 2-, 3-кімнатних квартир у м. Києві, Львові, Дніпрі

Купівля  
чи оренда

Середня вартість 
квартири (USD) 
чи орендна вар-
тість квартири 

(USD/міс.)

Відсоток роз-
ташування 
середньої 

вартості, % від 
максимуму

Максимум від-
хилення серед-

ньої вартості 
квартири (USD) 

чи орендної 
вартості квар-

тири (USD/міс.)

Мінімум від-
хилення серед-

ньої вартості 
квартири (USD) 

чи орендної 
вартості квар-

тири (USD/міс.)

Відсоток 
покупців, 

орендаторів 
розташування 
максимуму – 
мінімуму від 
кількості, %

Структура розподілу в м. Києві

1-кімн. 62 000 20,0% 35 000 65 000 50,69%

2-кімн. 90 000 15,52% 50 000 110 000 60,21%

3-кімн. 135 000 15,56% 70 000 150 000 50,83%

Оренда 1-кімн. 420 22,85% 275 475 50,17%

Оренда 2-кімн. 550 14,9% 350 650 49,43%

Оренда 3- кімн. 1010 16,1% 650 1250 44,3%

Структура розподілу в м. Львові

1-кімн. 62 000 28,9% 55 000 65 000 39,6%

2-кімн. 88 000 27,7% 67 000 95 000 47,8%

3-кімн. 107 000 20,0% 90 000 130 000 48,3%

Оренда 1-кімн. 440 32,45% 375 475 34,6%

Оренда 2- кімн. 580 27,7% 450 650 40,0%

Оренда 3- кімн. 710 35,8% 625 725 22,8%

Структура розподілу в м. Дніпрі

1-кімн. 32 500 21,7% 27 000 38 000 50,1%

2-кімн. 40 000 21,0% 35 000 45 000 42,0%

3-кімн. 52 000 14,4% 35 000 65 000 58,9%

Оренда 1-кімн. 260 24,2% 225 275 40,8%

Оренда 2- кімн. 360 23,2% 275 425 45,8%

Оренда 3- кімн. 390 16,7% 350 450 41,6%

Джерело: побудовано автором.

Згідно з наведеними результатами рієлтор 
отримує інформацію щодо вартості квартир у діа-
пазоні м. Львова та м. Дніпра:
	 1-кімн. квартира (м. Львів) – 39,6% покупок 

за максимумом цін придбання в діапазоні 
вартості квартир 55 000 USD до 65 000 USD 
(середня ціна – 62 000 USD);

	 2-кімн. квартира (м. Львів) – 47,8% покупок 
за максимумом цін придбання в діапазоні 
вартості квартир 67 000 USD до 95 000 USD 
(середня ціна – 88 000 USD);

	 3-кімн. квартира (м. Львів) – 48,3% покупок 
за максимумом цін придбання в діапазоні 
вартості квартир 90 000 USD до 130 000 USD 
(середня ціна – 107 000 USD);

	 1-кімн. квартира (м. Дніпро) – 50,1% поку-
пок за максимумом цін придбання в діапа-

зоні вартості квартир 27 000 USD до 38 000 
USD (середня ціна – 32 500 USD);

	 2-кімн. квартира (м. Дніпро) – 42,0% поку-
пок за максимумом цін придбання в діапа-
зоні вартості квартир 35 000 USD до 45 000 
USD (середня ціна – 40 000 USD);

	 3-кімн. квартира (м. Дніпро) – 58,9% поку-
пок за максимумом цін придбання в діапа-
зоні вартості квартир 35 000 USD до 65 000 
USD (середня ціна – 52 000 USD).

ВИСНОВКИ

Проведені дослідження накопичених статис-
тичних експериментальних гістограмних функ-
цій вартості продаж та оренди 1-, 2-, 3-кімнатних 
квартир на ринку нерухомості України, в м. Києві,  
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м. Львові та м. Дніпрі та ефективність застосуван-
ня як ефективності рієлторського аналізу не тільки 
середніх показників як функції середніх значень 
вартості, а заміни їх у рієлторському аналізі на сег-
ментний інтервал 45–55% максимальних величин 
гістограмної функції вартості придбання чи оренди 
1-, 2-, 3-кімнатних квартир на загальному ринково-
му просторі ринкових пропозицій ринку нерухо-
мості. Проведений кількісний мікроаналіз дав змогу 
зафіксувати на побудованих гістограмних і накопи-
чених гістограмних функціях режими максимальної 
ймовірності попиту покупців, які для м. Києва, м. 
Львова та м. Дніпра знаходяться в такому діапазоні:

а) 	 максимальна ймовірність попиту для м. Ки-
єва становить 15,56–20,0% від початкової 
ціни пропозиції продажу квартир і збира-
ють до 50,7–60,2% кількості покупців квар-
тир на сегментному інтервалі 45–55%; 

б) максимальна ймовірність попиту для м. Льво-
ва становить 20,0–28,9% від початкової ціни 
пропозиції продажу квартир і збирають до 
39,6–48,3% кількості покупців квартир на 
сегментному інтервалі 45–55%;

в) 	 максимальна ймовірність попиту для м. Дні-
пра становить 14,4–21,7% від початкової 
ціни пропозиції продажу квартир і збира-
ють до 42,0–58,9% кількості покупців квар-
тир на сегментному інтервалі 45–55%;

г) 	 максимальна ймовірність попиту для м. Ки-
єва становить 14,9–22,85% від початкової 
ціни пропозиції на оренду квартир і збира-
ють до 44,3–50,2% кількості орендарів квар-
тир на сегментному інтервалі 45–55%;

д)	 максимальна ймовірність попиту для м. Льво-
ва становить 27,7–35,8% від початкової ціни 
пропозиції на оренду квартир і збирають до 
22,8–40,0% кількості орендарів квартир на 
сегментному інтервалі 45–55%;

е)	 максимальна ймовірність попиту для м. Дні-
пра становить 16,7–24,2% від початкової 
ціни пропозиції на оренду квартир і збира-
ють до 40,8–41,8% кількості орендарів квар-
тир на сегментному інтервалі 45–55%.

Застосування запропонованих пропозицій 
статистично-гістограмного алгоритму гео-
просторового аналізу вартості квартир та 

оренди квартир у системі цифрової ефективної 
торгівлі рієлторів (СЕТ АФНУ) на ринку нерухо-
мості України дозволяє при програмному регулю-
ванні постійної зміни кореляційних функцій про-
позиції та попиту покупців нерухомості в Україні 
досягнути найбільш ефективного виду централізо-
ваного управління практикою рієлторських опера-
цій в рамках застосування СЕТ АФНУ.	                 
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