
Е
К
О

Н
О

М
іК

А
	 

ЕК
О

ЛО
ГІ

Я 
ТА

 П
РИ

РО
Д

О
КО

РИ
С

ТУ
ВА

Н
Н

Я

311БІЗНЕСІНФОРМ № 8_2026
www.business-inform.net

УДК 332.3:711.3
JEL: O18; Q15; R14
DOI: https://doi.org/10.32983/2222-4459-2026-8-311-319    

Трансформація структури сільського  
землекористування України:  

чинники та просторові закономірності
© 2026 Новаковська І. О., Мединська Н. В., Митяєв М. М.

УДК 332.3:711.3
JEL: O18; Q15; R14

Новаковська І. О., Мединська Н. В., Митяєв М. М. Трансформація структури сільського  
землекористування України: чинники та просторові закономірності

Дослідження спрямоване на подолання прогалини, пов’язаної з фрагментарним розглядом демографічних, ринкових, кадастрових, урбанізаційних 
і безпекових чинників трансформації сільського землекористування в Україні. Метою є виявлення просторово-часових закономірностей змін, 
систематизація їхніх ключових драйверів і визначення напрямів урахування результатів у кадастровому обліку, просторовому плануванні та по-
воєнному відновленні. Методологічну основу становлять системний підхід, порівняння, статистичне узагальнення, контент-аналіз офіційних 
матеріалів і рецензованих наукових публікацій, а також просторова інтерпретація результатів досліджень, виконаних із застосуванням ESA CCI 
Land Cover, CORINE Land Cover і Dynamic World. Установлено, що трансформація має нерівномірний і поліцентричний характер, а її інтенсивність 
залежить від депопуляції, транспортної доступності, близькості до великих міст, структури земельної власності, інвестиційної привабливості, 
природно-рекреаційного потенціалу та безпекових умов. Систематизовано основні просторові патерни: радіальне й лінійне розширення забу-
дови, кластеризацію промислових, логістичних і сервісних функцій, фрагментацію земель, змішане землекористування, периферійне розширення 
поселень, розширення природоохоронних і рекреаційних територій та локальне зменшення аграрної домінанти. Показано, що в північних і східних 
областях визначальними є депопуляція та наслідки війни, тоді як навколо великих міських центрів переважають субурбанізаційні й інфраструк-
турні зміни. Наукова новизна полягає в поєднанні системи чинників із типологією форм їхнього просторового прояву та визначенні управлінсько-
го значення цих патернів. Практична цінність результатів полягає в можливості їх використання для пріоритизації оновлення кадастрових 
даних, інвентаризації земель, моніторингу, підготовки комплексних планів просторового розвитку громад і планування повоєнного відновлення. 
Обмеження зумовлені неоднорідністю часових зрізів і просторової деталізації джерел; подальші дослідження мають передбачати кількісний GIS-
аналіз у єдиних просторових межах із гармонізованими кадастровими та супутниковими даними.
Ключові слова: землекористування; сільські території; просторовий аналіз; трансформація земель; ГІС; кадастр; повоєнне відновлення; тери-
торіальне планування.
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Novakovska I. O., Medynska N. V., Mityaev M. M. Transformation of the Structure of Rural Land Use in Ukraine:  
Drivers and Spatial Patterns

The study addresses the gap caused by the fragmented consideration of demographic, market, cadastral, urbanisation and security-related drivers of rural 
land-use transformation in Ukraine. The study aims to identify spatial and temporal patterns of change, systematise their key drivers and determine how the 
findings can support cadastral records, spatial planning and postwar recovery. The methodological framework combines a system approach, comparison, sta-
tistical generalisation, content analysis of official materials and peer-reviewed publications, and spatial interpretation of studies based on ESA CCI Land Cover, 
CORINE Land Cover and Dynamic World datasets. The results show that transformation is spatially uneven and polycentric. Its intensity depends on depopula-
tion, transport accessibility, proximity to major cities, land ownership structure, investment attractiveness, natural and recreational potential, and security 
conditions. The principal patterns are systematised as radial and linear expansion of development, clustering of industrial, logistic and service functions, land 
fragmentation, mixed land use, peripheral settlement growth, expansion of protected and recreational areas, and local decline of agricultural dominance. De-
population and war-related impacts are particularly important in the northern and eastern regions, whereas suburbanisation and infrastructure development 
prevail around major urban centres. The scientific novelty lies in linking an integrated set of transformation drivers to a typology of their spatial manifestations 
and in defining the management relevance of these patterns. The practical value of the findings is their potential use in prioritising cadastral data updates, 
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ВСТУП
Сільське землекористування є просторовою 

основою аграрного виробництва, розвитку тери-
торіальних громад і забезпечення продовольчої 
безпеки. За даними Держгеокадастру, до Держав-
ного земельного кадастру внесено відомості про 
46,2 млн га земель, з яких 33,2 млн га становлять 
землі сільськогосподарського призначення. Вод-
ночас загальна наповненість кадастру становить 
76%, що необхідно враховувати під час просторо-
вого аналізу [1].

Структура сільського землекористування 
змінюється під впливом ринкового обігу 
земель, урбанізації, деградації ґрунтів, за-

недбання угідь, самозаліснення та воєнних дій. 
У 2025 р. за договорами купівлі-продажу було від-
чужено 356,54 тис. га сільськогосподарських зе-
мель, на які раніше поширювався мораторій, що 
на 35,88 тис. га, або 11,2%, більше, ніж у 2024 р. 
Від початку функціонування ринку земель у липні 
2021 р. до кінця 2025 р. площа таких угод становила 
960,89  тис. га [2].

Особливої актуальності проблема набула 
внаслідок війни. У червні 2025 р. площу територій 
України, потенційно забруднених вибухонебез-
печними предметами, оцінювали у 138,5 тис. км², 
або 13,85 млн га [3]. Цей показник охоплює різні 
категорії земель і не є тотожним площі фактично 
замінованих сільськогосподарських угідь. Водно-
час дослідження 980,44 тис. га території Микола-
ївської області виявило понад 306 тис. кратерів від 
снарядів і ракет, що підтверджує значний просто-
рово диференційований вплив війни на земельні 
ресурси [4].

Слід зауважити, що оцінювання лише загаль-
ної динаміки площ земель не дає змоги визначити 

land inventory, monitoring, comprehensive spatial plans for territorial communities and postwar recovery measures. The study is limited by differences in 
observation periods, spatial detail and accessibility of the underlying sources;further research should conduct quantitative GIS assessment within consistent 
boundaries and harmonise cadastraland satellite datasets.
Keywords: land use; rural areas; spatial analysis; land transformation; GIS; cadastre; postwar recovery; spatial planning.
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територіальну локалізацію, інтенсивність і наслідки 
цих змін. Необхідним є застосування GIS, матеріа-
лів дистанційного зондування Землі та кадастро-
вих даних для виявлення фрагментації угідь, зміни 
їх конфігурації й функціонального використання. 
Результати такого аналізу мають практичне зна-
чення для землеустрою, просторового планування 
територій громад, охорони земель, розмінування 
та повоєнного відновлення сільських територій.

ОГЛЯД ЛІТЕРАТУРИ
Проблематика просторових змін землекорис-

тування досліджується переважно із застосуван-
ням GIS, супутникових знімків і методів автомати-
зованої класифікації земного покриву. М. Бауманн 
та співавтори встановили закономірності зане-
дбання сільськогосподарських земель у Західній 
Україні та визначили вплив природних і соціально-
економічних чинників на цей процес [5].

П. Пивовар, П. Топольницький, О. Скидан  
і С. Янчевський на основі даних Dynamic World та 
інструментів Google Earth Engine, ArcGIS Pro і  R 
проаналізували семирічну динаміку земного по-
криву Житомирської області [6]. У подальшому 
П.  Пивовар зі співавторами дослідили зміни за 
2016–2023 рр. і встановили, що після 2022 р. ско-
рочення оброблюваних земель було пов’язане, зо-
крема, з дефіцитом трудових ресурсів, зростанням 
витрат і обмеженням доступу до ринків [7].

У дослідженні Б. Чена та співавторів поєдна-
но супутникові знімки, цифрове навчання 
і статистичне моделювання. За результата-

ми аналізу п’яти регіонів Сходу та Півдня України, 
після початку повномасштабної війни незасіяними 
залишилися близько 18,11 ± 2,47% орних земель 
[8]. К. Дай та співавтори оцінили площу занедба-
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ної ріллі в Україні у 2022 р. у 2,34–2,40 млн га, або 
7,14–7,30% досліджуваної площі ріллі [9]. З. Рижок  
і Р. Ступень обґрунтували можливості викорис-
тання QGIS, супутникових даних, вегетаційних ін-
дексів і цифрового навчання для виявлення змін у 
структурі агроландшафтів [10].

Водночас недостатньо дослідженими залиша-
ються зміни структури сільського землеко-
ристування на рівні територіальних громад 

і земельних масивів. Потребують подальшого ви-
вчення просторові переходи між видами угідь, 
фрагментація земель, регіональні відмінності та 
вплив воєнних пошкоджень. Це визначає необхід-
ність комплексного поєднання кадастрових відо-
мостей, різночасових супутникових знімків і мето-
дів просторової статистики.

МЕТА ТА ДОСЛІДНИЦЬКІ ПИТАННЯ
Метою статті є виявлення просторово-

часових закономірностей змін у структурі сіль-
ського землекористування на основі геоінформа-
ційного аналізу кадастрових і супутникових даних.

Для досягнення поставленої мети передбаче-
но: проаналізувати структуру землекористування; 
визначити зміни площ окремих видів земельних 
угідь; установити напрями їх просторового пере-
розподілу; виявити території з найбільш інтен-
сивними трансформаціями, фрагментацією або 
скороченням площ сільськогосподарських земель; 
оцінити чинники та наслідки встановлених змін; 
обґрунтувати рекомендації щодо раціонального 
використання, охорони й відновлення земель сіль-
ських територій.

Дослідження спрямоване на отримання від-
повідей на такі питання: (1) які чинники визнача-
ють сучасну трансформацію сільського землеко-
ристування України; (2) які просторові патерни цих 
змін є найбільш характерними; (3) як установлені 
закономірності слід враховувати в кадастровому 
обліку, просторовому плануванні та повоєнному 
відновленні.

МЕТОДИ ДОСЛІДЖЕННЯ
Методологічну основу становить систем-

ний підхід до сільського землекористування як 
просторово неоднорідної соціально-економічної 
та екологічної системи. Інформаційну базу сфор-
мовано з офіційних матеріалів Держгеокадастру, 
Державної служби статистики України, централь-
них органів виконавчої влади, а також із резуль-
татів рецензованих досліджень земного покриву 
та наслідків воєнних дій. Застосовано методи по-
рівняння, статистичного узагальнення, контент-

аналізу, систематизації чинників і просторової ін-
терпретації. Для зіставлення загальних тенденцій 
використано результати досліджень, виконаних на 
основі ESA CCI Land Cover, CORINE Land Cover 
і  Dynamic World. Наведені просторові патерни 
мають характер аналітичного узагальнення; окре-
мий суцільний кількісний GIS-аналіз усієї терито-
рії України в єдиних межах у межах цієї роботи не 
проводився, що визначає обмеження для інтер-
претації результатів.

РЕЗУЛЬТАТИ
Одним із ключових чинників трансформа-

ції просторової організації землекористування 
в Україні стала депопуляція сільських територій. 
Зникнення сіл, скорочення чисельності населен-
ня та деградація локальних громад безпосередньо 
впливають на структуру аграрного виробництва, 
функціонування територіальних громад і ефек-
тивність земельного ринку. У цих умовах сільське 
землекористування залишається базовою просто-
ровою основою аграрного сектору та продоволь-
чої безпеки, проте його розвиток дедалі більше 
залежить від демографічних процесів, стану када-
стрової системи та масштабного впливу війни, яка 
спричинила руйнування інфраструктури, втрату 
населення, мінування територій і вибуття значної 
частини сільськогосподарських угідь із господар-
ського обігу.

Найвищі темпи депопуляції спостерігають-
ся у північних та східних регіонах України. 
Чернігівська область є одним із найвираз-

ніших прикладів: ще у 2005 році понад 56% сіл були 
фактично безлюдними [11]. Після 2022 року ситуа-
ція поглибилася через воєнні дії та евакуацію при-
кордонних громад [12].

Сумська область, попри високу густоту сіль-
ських поселень – понад 6 сіл на 100 км² [13] – де-
монструє швидке скорочення населення, зумовлене 
міграцією та близькістю до кордону. У 2010-х роках 
частина прикордонних сіл мала 10–30 мешканців, 
а  до 2026 року фактично зникла [14].

Полтавська область також характеризуєть-
ся тривалим скороченням чисельності сільського 
населення та значною кількістю малих сільських 
населених пунктів. За офіційними даними, в об-
ласті налічується 1803 сільські населені пункти, що 
підвищує актуальність моніторингу демографічної 
життєздатності поселень і пов’язаного з нею зем-
лекористування [15; 16].

Найкритичніші наслідки війни характерні для 
Донецької та Луганської областей. За міжнарод-
ними оцінками, у відновленні України саме схід-
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ні та прифронтові регіони належать до територій 
із найвищою концентрацією пошкоджень житла, 
інфраструктури та виробничих активів, що безпо-
середньо впливає на розселення населення і вико-
ристання земель [17; 18].

Регіони із середнім рівнем депопуляції – Кі-
ровоградська, Черкаська та Житомирська 
області  – демонструють стійку тенденцію 

старіння населення та відтоку молоді. За останні 
два десятиліття частина малих сіл у цих регіонах 
втратила понад 50% населення [19].

Західні області України загалом зберігають 
густішу мережу сільських поселень і вищу част-
ку сільського населення, однак також характери-
зуються природним скороченням населення та 
міграційними втратами. Регіональні статистичні 
матеріали підтверджують відмінності демографіч-
ної структури Закарпатської, Львівської, Івано-
Франківської та Тернопільської областей порівня-
но з північними й східними регіонами [20; 21].

Попри воєнні дії, ринок земель та система ка-
дастру демонструють поступову стабілізацію. За 
даними Держгеокадастру, у 2025 році до Держав-
ного земельного кадастру внесено відомості про 
501,8 тис. земельних ділянок [2], а також оновле-
но межі адміністративно-територіальних одиниць 
і  територіальних громад.

Поряд із неповнотою кадастрових даних, що 
у попередні роки становила близько 76% [1], важ-
ливо враховувати й суттєву регіональну диферен-
ціацію демографічних процесів, яка безпосередньо 
впливає на просторову організацію землекорис-
тування. У різних областях України депопуляція, 
міграційні втрати, воєнні руйнування та зміни 
у  структурі сільських поселень проявляються не-
рівномірно, формуючи складну картину трансфор-
мацій сільського простору. Саме ці регіональні 
відмінності визначають масштаби вибуття земель 
із господарського обігу, потреби в оновленні када-
стрової інформації та пріоритети територіального 
планування. Узагальнені дані наведено у таблиці 1.

Таблиця 1

Регіональні відмінності депопуляції сільських територій України з джерелами

Регіон Рівень депопуляції Цифри Джерело

Чернігівська дуже високий 56% сіл безлюдні (2005) Держкомстат, «Населення 
України 2005»

Сумська високий 6+ сіл/100 км²; села 10–30 осіб Держстат 2021; ІДСД НАНУ 
2024

Полтавська тривале скорочення 1803 сільські населені пункти Полтавщина в цифрах 2022; 
реєстр громад

Донецька, Луганська високий воєнний 
вплив

значна концентрація пошкоджень 
житла й інфраструктури RDNA4; ООН, 2023

Кіровоградська,  
Черкаська,  
Житомирська

середній втрати >50% населення Держстат 2001–2021 

Закарпатська порівняно нижчий вища частка сільського населення ГУС у Закарпатській області, 
2021

Львівська, Івано-
Франківська,  
Тернопільська

порівняно нижчий густіша мережа сільських поселень регіональні статистичні ма-
теріали

Джерело: сформовано авторами за даними [11; 13–21].

Дані табл. 1 засвідчують значну регіональну 
нерівномірність депопуляції, що спричиняє вибут-
тя земель із господарського обігу та потребує онов-
лення кадастрових даних. У цьому контексті сіль-
ське землекористування залишається ключовою 
просторовою основою аграрного виробництва, 
розвитку територіальних громад і забезпечення 
продовольчої безпеки України. Попри воєнні дії, 
ринок земель і система кадастру поступово стабі-
лізуються, хоча просторові трансформації стають 

дедалі складнішими та більш диференційованими. 
За даними Держгеокадастру, у 2025 р. до Держав-
ного земельного кадастру внесено відомості про 
501,8 тис. земельних ділянок, а також оновлено ві-
домості про межі адміністративно-територіальних 
одиниць і територіальних громад [2]. Це свідчить 
про продовження розвитку кадастрової системи 
навіть в умовах війни.

Водночас загальна наповненість кадастру за-
лишається недостатньою, що важливо враховува-



Е
К
О

Н
О

М
іК

А
	 

ЕК
О

ЛО
ГІ

Я 
ТА

 П
РИ

РО
Д

О
КО

РИ
С

ТУ
ВА

Н
Н

Я

315БІЗНЕСІНФОРМ № 8_2026
www.business-inform.net

ти під час просторового аналізу. У попередні роки 
вона становила близько 76%, і попри значний про-
грес у 2025 р. повна інвентаризація земель ще не 
завершена [1].

Наведені в табл. 2 результати засвідчують 
поступове наближення до повнішого й точнішого 

відображення земельного фонду України в Дер-
жавному земельному кадастрі. Удосконалення ка-
дастрового інформаційного забезпечення створює 
основу для аналізу просторових змін у структурі 
землекористування, зокрема тих, що відбуваються 
під впливом ринку земель.

Таблиця 2

Ключові показники роботи Держгеокадастру у 2025 році 

Показник Значення

Кількість внесених земельних ділянок 501,8 тис.

Кількість наданих адмінпослуг 2 140 178

Витяги з нормативної грошової оцінки 7 866 183

Проведена інвентаризація земель 214,8 тис. га

Реєстрації земельних ділянок понад 500 тис.

Джерело: сформовано авторами за даними [2].

Ринок земель сільськогосподарського при-
значення продовжує розвиватися, демонструючи 
зростання кількості угод, площ відчужених діля-
нок та їхньої вартості. У 2025 р. було відчужено 
356 тис. га земель, що на 11,2 % більше порівняно 
з 2024  р.  [2].

З моменту запуску ринку у липні 2021 р. до 
кінця 2025 р. загальна площа земель, що пе-
рейшли у власність за договорами купівлі-

продажу, становила понад 960 тис. га (узагаль-
нення на основі даних різних років) [2]. Динаміку 
основних показників ринку земель у 2024–2025 рр. 
наведено в табл.  3.

Ключовим чинником трансформації сільсько-
го простору стала війна. У червні 2025 р. площу те-
риторій України, потенційно забруднених вибухо-
небезпечними предметами, оцінювали у 138,5 тис. 
км² (13,85 млн га) – одна з найбільших площ міну-
вання у світі [3].

Проте цей показник охоплює різні категорії 
земель і не дорівнює площі фактично замінованих 
сільськогосподарських угідь. Локальні досліджен-
ня демонструють значну просторову неоднорід-
ність наслідків війни. Наприклад, на території Ми-
колаївської області на площі 980,44 тис. га виявле-
но понад 306 тис. кратерів від снарядів і ракет, що 
підтверджує масштабність руйнувань [4].

Таблиця 3

Динаміка ринку земель у 2024–2025 рр.

Показник 2024 рік 2025 рік

Площа земель, відчужених за рік 320,7 тис. га 356 тис. га

Кількість договорів купівлі-продажу 106 669 115 600+

Середня ціна 1 га 46,7 тис. грн 57,4 тис. грн

Частка угод юридичних осіб дозволено з 2024 р. 128 212 га

Джерело: сформовано авторами за даними [2].

Поєднання ринкових процесів, воєнних дій, 
деградації ґрунтів та урбанізаційного тиску фор-
мує нову конфігурацію сільського простору. Вона 
характеризується збільшенням частки тимчасово 
невикористовуваних земель, появою зон ризику 
й обмежень, зміною структури аграрного вироб-
ництва через недоступність окремих територій, 
а також посиленням ролі кадастрових даних і  гео-
інформаційних систем у територіальному пла-
нуванні. Основні просторові закономірності цих 

трансформацій упродовж 2000–2023 рр. узагальне-
но в  табл. 4.

Наведені в таблиці 4 просторові патерни свід-
чать про поступове ускладнення структури зем-
лекористування в Україні. Найбільш виразними є 
розширення забудови, фрагментація земель, поєд-
нання різних функцій і скорочення аграрного ви-
користання окремих територій. 

Виявлені просторові патерни необхідно вра-
ховувати під час оновлення кадастрових даних, 
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розроблення комплексних планів просторового 
розвитку територіальних громад та визначення на-
прямів повоєнного відновлення. Подальше кількіс-
не оцінювання змін потребує поєднання кадастро-
вої інформації, різночасових супутникових знімків 
і GIS-аналізу в єдиних просторових межах.

ОБГОВОРЕННЯ
Одержані результати узгоджуються з висно-

вками М. Бауманна та співавторів щодо залежності 
занедбання сільськогосподарських земель від по-
єднання природних і соціально-економічних чин-
ників [5], а також із дослідженнями П. Пивовара та 
співавторів, які зафіксували істотні зміни земного 
покриву Житомирської області після 2022 р. [6; 7]. 
Виявлена роль воєнного чинника підтверджуєть-
ся оцінками незасіяних і занедбаних орних земель 

у східних і південних регіонах України [8; 9]. Вод-
ночас ця стаття розширює предмет обговорення 
через спільний розгляд демографічних, ринкових, 
кадастрових, урбанізаційних і безпекових чинни-
ків та їх відображення у просторових патернах.

Наукова новизна полягає в систематиза-
ції взаємозв’язку між чинниками трансформації 
та формами їх просторового прояву: радіальним 
і  лінійним розширенням забудови, кластериза-
цією нових функцій, фрагментацією, змішаним 
використанням, периферійним зростанням посе-
лень і   локальним зменшенням аграрної домінан-
ти. Практичне значення такого підходу полягає 
у  можливості використовувати систему патернів 
як основу для визначення пріоритетних територій 
оновлення кадастрових відомостей, інвентариза-
ції, моніторингу та планування відновлення.

Таблиця 4

Просторові патерни змін землекористування в Україні (2000–2023 рр.)

Просторовий патерн Характеристика Просторовий прояв Інтерпретація

Радіальне розширен-
ня забудови

Поширення забудованих те-
риторій від міських центрів 
уздовж транспортних кори-
дорів

Приміські зони Києва, 
Львова, Дніпра та ін-
ших великих міст

Посилення субурбанізації та 
скорочення прилеглих сіль-
ськогосподарських земель

Кластеризація нових 
функцій

Формування локальних осе-
редків логістичної, промисло-
вої та сервісної діяльності

Території поблизу 
великих міст, тран-
спортних вузлів і магі-
стралей

Концентрація економічної ді-
яльності у приміських зонах

Фрагментація земле-
користування

Поділ земельного масиву на 
просторово відокремлені ді-
лянки

Центральні та західні 
області України

Ускладнення консолідації 
земель і просторового плану-
вання

Змішане землекорис-
тування

Поєднання житлової забудо-
ви, сільськогосподарських 
земель і сервісних об’єктів

Приміські села та 
території вздовж осно-
вних доріг

Поступова втрата чіткого роз-
межування міських і сільських 
функцій

Лінійний розвиток

Формування забудови та гос-
подарських об’єктів уздовж 
транспортних шляхів і річко-
вих долин

Транспортні коридори 
та долини великих 
річок

Зростання антропогенного 
навантаження на прилеглі те-
риторії

Периферійне розши-
рення поселень

Збільшення забудованої площі 
на околицях сільських по-
селень

Села в зонах впливу 
великих і середніх міст

Трансформація сільських посе-
лень під впливом субурбанізації

Розширення природо-
охоронних і рекреа-
ційних територій

Створення та розширен-
ня територій природно-
заповідного фонду

Карпати, Полісся, 
річкові й приморські 
території

Посилення природоохоронної 
та рекреаційної функцій земле-
користування

Зменшення аграрної 
домінанти

Перехід частини сільськогос-
подарських земель до інших 
видів покриву або викорис-
тання

Приміські, депопуля-
ційні, деградовані та 
постраждалі від війни 
території

Скорочення сільськогосподар-
ського використання під впли-
вом урбанізації, депопуляції, 
деградації та воєнних дій

Джерело: сформовано авторами за результатами узагальнення й інтерпретації даних ESA CCI Land Cover, CORINE Land Cover та Dynamic 
World.

**Примітка: таблиця відображає загальні напрями просторових трансформацій, а не результати кількісного GIS-аналізу. Дані Dynamic 
World доступні лише з 2015 р., тому для дослідження всього періоду 2000–2023 рр. основними мають бути матеріали ESA CCI та CORINE.
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Обмеження дослідження пов’язані з різ-
ними часовими зрізами й просторовою 
деталізацією вихідних джерел, неповно-

тою кадастрових відомостей, відсутністю акту-
альної офіційної демографічної статистики для 
частини територій у період воєнного стану та нео-
днаковою доступністю супутникових наборів за 
2000–2023 рр. Тому наведені регіональні характе-
ристики та просторові патерни не слід трактувати 
як результати єдиного національного піксельного 
або парцельного розрахунку. Подальша верифіка-
ція потребує узгодження меж, класів земного по-
криву, часових інтервалів і кадастрових ідентифі-
каторів.

ВИСНОВКИ
Проведене дослідження засвідчило, що струк-

тура сільського землекористування України транс-
формується під одночасним впливом депопуляції, 
ринкового обігу земель, урбанізації, деградації 
ґрунтів і воєнних дій. Ці процеси мають нерівномір-
ний і поліцентричний характер, а їх інтенсивність 
залежить від демографічної ситуації, транспортної 
доступності, близькості до великих міст, структу-
ри земельної власності, природно-рекреаційного 
потенціалу та безпекових умов.

Основними просторовими патернами ви-
значено радіальне й лінійне поширення 
забудови, кластеризацію промислових, 

логістичних і сервісних функцій, фрагментацію 
земель, формування змішаного землекористуван-
ня, периферійне розширення поселень і локальне 
скорочення аграрного використання. У північних 
і  східних областях провідними чинниками змін є 
депопуляція та наслідки війни, тоді як у примісь-
ких зонах великих міст переважають субурбаніза-
ційні та інфраструктурні трансформації.

Розвиток ринку земель і поступове наповне-
ння Державного земельного кадастру розширюють 
інформаційну основу для управління територіями. 
Водночас неповнота кадастрових відомостей, по-
тенційне забруднення земель вибухонебезпечни-
ми предметами та нерівномірні темпи повернен-
ня угідь до безпечного використання обмежують 
можливості їх повноцінного господарського осво-
єння.

Практичним результатом дослідження є сис-
тематизація чинників і просторових патернів змін 
у сільському землекористуванні, які доцільно вра-
ховувати під час оновлення кадастрових даних, 
інвентаризації земель, розроблення комплексних 
планів просторового розвитку громад і визначен-
ня напрямів повоєнного відновлення. Подальші 

дослідження мають передбачати кількісний GIS-
аналіз змін у єдиних просторових межах із вико-
ристанням кадастрових даних і різночасових су-
путникових знімків.			                 
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